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Arkkitehdin terveiset

Asunto Oy Kangasalan Kipina sijaitsee
upealla paikalla Kirkkoharjun rauhallisella
pohjoisrinteella. Alue onkin historiallisesti
merkittava kansallisromanttisine maisemi-
neen, joista jo vuosikymmenien ajan ovat
inspiroituneet lukuisat kuuluisuudet seka
taiteilijat. Metsaisen kirkkoharjun laella si-
jaitsee funktionalismia edustava, vuonna
1931 valmistunut nakotorni, josta paaset
Ihailemaan kaunista jarvien ymparoimaa
maisemaa laajemminkin. Harjun kaakkois-
puolelta loydat Kangasalan keskustan pal-
velut vain lyhyen kavelymatkan paassa.

Yksi- ja kaksikerroksiset rivitalot on suunni-
teltu maaston muotojen mukaisesti paikoil-
leen. Yksikerroksiset asunnot on sijoitettu
alarinteeseen, josta suuret ikkunat antavat
maiseman suuntaan. Ylarinteessa sijaitsee
kaksikerroksiset asunnot, joista maisema
avautuu yksikerroksisten asuntojen ylitse.
Talojen valiin jaa yhtion yhteinen oleske-
lu- ja leikkipaikka metsaan rajautuen. Ton-
tin pohjoisrinne seka lansipuoli istutetaan
luonnonvaraisiksi alueiksi.

Asunnoista avautuu hienosti pitka naky-
ma alarinteen peltomaisemaan, seka pel-
lon laidalla siintavalle Vesijarvelle. Etela -ja
lansipuolelta tontti rajautuu harjun upeaan
metsaan ja ulkoilureitit lahtevatkin aivan
vieresta. Rinteen alapuolella sijaitsevan
Ruutanantien varrelta paaset Nyssen kyy-
dilla Tampereen keskustaan saakka.

Rakennusten julkisivumateriaaliksi on va-
littu vaalea lampoisen savyinen puu. Se on
saanut inspiraationsa harjulla kasvavista
vanhoista mantypuista. Vesikatto on yksi-
lappeinen pulpettikatto, jonka vino muo-
toilu parvekkeiden ja terassien katoksena
avaa maiseman sisatilaan paastaen mah-
dollisimman paljon luonnonvaloa oleskelu-
tiloihin. Raystaat suojaavat puuverhousta
saalta, samalla varjostaen huoneita aurin-
gon kuumimmalta paahteelta. Rakennukset
Istuvat ymparistoonsa luontevasti ja ovat
osa maisemaa muotokieleltaan ja materiaa-
leiltaan.

Asunnot ovat valoisia, valjia ja muuntojous-
tavia. Osa asunnoista on suunniteltu niin,
etta niiden huoneita voi joko yhdistaa yh-
deksi suuremmaksi tai jakaa kahdeksi pie-
nemmaksi. Jokaisessa asunnossa on sauna.
Oleskelutilat ovat avarat ja yksikerroksisten
asuntojen olohuoneissa on paikka takalle-
kin. Koko asunnon levyiset terassit on mah-
dollista lasittaa ja kayttaa niita olohuoneen
jatkeena kevaisin ja syksyisin pidempaan.

Jenni Lehtineva, rakennusarkkitehti AMK
Anna-Malija Tarvainen, arkkitehti SAFA

NEVA

ARKKITEHDIT

Liity Pajala-kiltaan

Pajala-killan jasenena saat tiedon uusista
kohteistamme ensimmaisten joukossa.
Kun se oikea osuu kohdalle, paaset teke-
maan varauksesi karkipaikalta.

pajala-yhtiot.fi/kohteet/




Ainutlaatuisia koteja

Kangasalan Kipinan kahteen rivitaloon val-
mistuu yhteensa 12 kotia, aina kaksioista
viisikoihin nelididen asettuessa 53 m? ja

90 m? valille. Kodit sijaitsevat rauhallisella
alueella paattyvan tien paadyssa, joten se
saastyy kokonaan lapiajoliikenteelta. Koh-
teessa on otettu erityisesti huomioon asuk-
kaiden arkea helpottavia seikkoja ja pyritty
mahdollistamaan asuntoja erilaisiin tarpei-
siin, sijainnin ja maaston muotojen mahdol-
listamia ainutlaatuisia yksityiskohtia unoh-
tamatta.

Kahdessa talossa sijaitsevat kodit ovat
monipuolisia. A-talon kaksikerroksisissa
kodeissa olohuone yhdistyy terassiin ja
omaan pihaan, joista loytyy tilaa aktiivisel-
le elamalle. Ylakerran parvekkeelta avau-
tuvat nakymat yksikerroksisen B-talon yli
Kangasalan upeisiin maisemiin. B-talon yk-
sikerroksisissa asunnoissa huonekorkeus
kasvaa olohuoneessa jopa noin 3,3 metriin,
tuoden valoisuutta ja korostaen ainutlaa-
tuista sijaintia Kirkkoharjun laella. Yksiker-
roksisten kotien olohuoneen ja terassin

valinen lasiliukuseina yhdistaa terassin
joustavasti osaksi sisatiloja ja tunnelmal-
lisia syysiltoja ajatellen olohuoneessa on
myoOs takkavaraus.

VVesikiertoinen lattialammitys mahdollistaa
monipuolisen kalustamisen ja kotien yhtey-
dessa sijaitsevat varastot tuovat mukavas-
ti sailytystilaa. Jokaisessa asunnossa on
moderni oma sauna. Mieleisen keittiokoko-
naisuuden voi valita laadustaan tunnetun
Puustellin useasta eri vaihtoehdosta ja kyl-
pyhuoneeseen on valittavissa useita tyy-
likkaita kokonaisuuksia. Osa asunnoista on
muuntojoustavia.

Autolle on valittavana seka katos-, etta pi-
hapaikkoja. Kaikki autopaikat on varattu
vakiona 3,6kW sahkolatausjarjestelmalla,
joka on mahdollista lisahinnasta paivittaa
11kW type-2-jarjestelmaan. Osassa asun-
noista autopaikka on suoraan oven edessa.
Pyorien sailytykseen tontilta loytyy katos-
paikkoja.

L.ataa sisustusesite,
tutustu asuntoon ja
valitse haluamasi

pintamateriaalit
Pajalan 3D-kodissal

Ainutlaatuinen Pajalan 3D-koti mahdol-

listaa virtuaalisen kohde-esittelyn kellon
ympari. Kodinostaja voi tutustua raken-
teilla olevaan kohteeseen, kokeilla erilai-
sia pintamateriaaleja ja suunnitella unel-
miensa sisustusta.

pajala-yhtiot.fi/kohteet/
as-oy-kangasalan-kipina




L.uonto

ja palvelut lahella

lImoninmaki sijaitsee erinomaisella paikalla,
vain muutaman sadan metrin etaisyydella
Kangasalan keskustasta. Keskeinen, mut-
ta silti rauhallinen sijainti tarjoaa loistavan
edun: kaikki keskustan palvelut ovat heti
lahella. Alue tarjoaa seka kunnallisia etta
kaupallisia palveluita, mukaan lukien kes-
kustan ravintolat ja kahvilat, ruokakaupat
seka erikoisliikkeet, kaikki katevasti saavu-
tettavissa.

Lahin koulu loytyy vain noin 350 metrin
paasta, ja paivakoti sijaitsee reilun kilomet-
rin paassa lahella lukiota. Alueella sijaitse-
vat myos Kangasalan jaa- ja tennishalli.
Jos kaipaa ison kaupungin tunnelmaa sil-
loin talloin, Tampere sijaitsee katevasti noin
20 minuutin ajomatkan paassa. Bussimatka
el kesta paljoa kauemmin, silla Tampereen
linja-autoasemalle paasee nopeimmillaan
noin 25 minuutissa. Lahin bussipysakki on
vain muutaman sadan metrin paassa, koh-
teen valittomassa laheisyydessa maen ala-
puolella.

Kangasalan upeissa maisemissa voi nauttia
monipuolisesti esimerkiksi veneilysta, ret-
keilysta ja hilhtamisesta. Arjen huolet voi
unohtaa jarvimaisemaa ihailemalla lahei-
sesta Kirkkoharjun nakotornista ja ulkoilu-
reiteille paasee katevasti suoraan kohteen
pihalta.

[Lahella kaikkea

Kirkkoharjun nakotorni ja kahvila 250m

Koulu 350m
Museo 350m
Kirkko 450m
Keskustan kaupalliset palvelut 600m
K-market 650 m
Kangasala-talo 650m
Kirjasto 750m
Uimahalli 850m
Luonnonsuojelualue 1,1km
Jaahalli 1,2 km
Tennishalli 1,5 km
Lukio 1,3 km
\/esaniemen uimaranta 1,6 km




Kohdetiedot

ASUNTOYHTIO
Asunto Oy Kangasalan Kipina

Einar llImonin Tie
36200 Kangasala

TONTIN TIEDOT

Valinnainen vuokratontti (DEAS Tontti-
rahasto Il Ky) on pinta-alaltaan 3277 m2.
VVuokra-aika on 50 vuotta. Tontin perus-
vuokra on 22 641,84 euroa. Vuokra on
sidottu Tilastokeskuksen julkaisemaan
elinkustannusindeksiin. Tontin osuus lunas-
tettavissa huoneistokohtaisesti.

ASUNNOT

2h 53 m?

3h-4h 63-80 m?
4h-5h 82-90 m?

AUTOPAIKAT

Kohteessa on autopaikkoja seka katettuja
autopaikkoja. Kaikki autopaikat on varattu
vakiona 3,6kW sahkolatausjarjestelmalla,
joka on mahdollista lisahinnasta paivittaa
11kW type-2-jarjestelmaan

VARASTO- JA HUOLTOTILAT

Huoneistojen edessa on huoneistokohtai-
nen irtainvarasto. Pyorakatokset sijaitsevat
tontilla sisapihalla seka autokatoksen yh-
teydessa.
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Rakennustapaseloste

Asuinrivitalo
Asunto Oy Kangasalan Kipina

YLEISTA

Rakennuskohde koostuu yksi- ja kaksiker-
roksisista rivitaloista. Kohde toteutetaan B
(2018) -energialuokkaan. Talot rakennetaan
Kangasalan kaupungin asemakaavassa
vahvistetulle tontille (Kiinteistotunnus 211-
448-1-610). Tontti on valinnainen vuokra-
tontti ja Yhtion hallinnassa maanvuokraso-
pimuksen mukaisesti.

PIHA-ALUE

Sisaantulopihatiet, ajotiet ja pysakointipai-
kat seka nurmialueet ja istutukset toteu-
tetaan tontinkayttosuunnitelman ja piha-
suunnitelman mukaisesti. Pysakointipaikat,
ajotiet ja sisaantulopihatiet toteutetaan as-
faltoituna. Osin piha kaytavat toteutetaan
betonilaatoituksella.

PYSAKOINTI

Taloyhtion pysakointipaikat ovat paaasias-
sa tontilla pintapysakointipaikkoina, seka
viereisella LPA-alueella. Osa autopaikoista
on katettuja autopaikkoja. Pysakointipaikat
ovat vakiona varustettu 3,6kW latausjarjes-
telmalla. Lisahinnasta latausjarjestelma on

mahdollista paivittaa 11kW:seen type-2 -jar-
jestelmaan.

YHTEISTILAT
Asuntojen varastot ovat asuntojen yhtey-
dessa. Tekniset tilat ovat erillisessa tilassa.

RAKENTEET

Rakennuksen kantava runko toteutetaan
seka puu- etta betonirakenteilla. Perustuk-
set ovat maanvaraiset betonirakenteiset
perustukset. Huonekorkeus on kaksitasoi-
sissa paaosin noin 2,5 metria. Yksitasoisis-
sa huonekorkeus on paaosin noin 2,8 met-
ria. Julkisivut ovat paaasiassa puupaneelia.
\Vesikatto on puurakenteinen. Vesikate to-
teutetaan bitumikatteella.

VALISEINAT

Huoneistojen valiset seinat ovat puu- tai
betonirakenteisia rakenteisia. Kevyet vali-
seinat ovat paaosin pelti- tai puurankaisia
Kipsilevyseinia. Markatilojen kevyet seinat
toteutetaan EK-kipsilevysta Knauf VT T-ser-
tifikaatin mukaisesti.




PARVEKKEET JA ULKOTERASSIT
Ulkoterassit ovat paaasiassa puuraken-
teisia ja niissa on lasitusvaraus. Kaksita-
soisten asuntojen parvekkeet seka yksita-
soisten asuntojen terassit ovat varustettu
pinnakaiteella.

IKKUNAT, OVET JA PARVEKEOVET
Huoneistojen ikkunat ovat vakiomallisia
kiinteita tai sisaan aukeavia tehdasmaa-
lattuja tai kuultokasiteltyja puualumii-
ni-ikkunoita. Asuntojen ikkunoissa on sa-
lekaihtimet. Huoneistojen ulko-ovet ovat
HDF-pintaisia.

PORTAAT

Portaat ovat betonirakenteisia ja sisapuo-
listen tilojen portaiden askelmissa on neu-
lahuopamatto. Kasijohteet ja kaiteet ovat

maalattuja puu- tai metallirakenteita.

LUKITUS
Lukitusjarjestelma on Abloy Easy. Terassio-
vissa sisapuolelta lukittava pitkasalpa.

TALOTEKNIIKKA

Rakennus liitetaan sahko-, vesi- ja vie-
marijarjestelmiin. Lammitysmuotona on
kaukolampo. Huoneistojen lammitys on
toteutettu vesikiertoisella lattialammityk-
sella. Pesutiloissa on sahkoinen mukavuus-
lattialammitys huoneiston sahkoverkkoon
liitettyna. lImanvaihtojarjestelma on toteu-
tettu lammon talteenotolla varustetuilla
huoneistokohtaisilla ilmanvaihtokoneilla.

Rakennus on varustettu huoneistokoh-
taisella sahkon- ja vedenmittauksella. Ra-
kennus liitetaan myos valitun operaattorin
tiedonsiirtoverkkoon. Palovaroittimet on
kytketty sahkoverkkoon.

SAHKOTYOT

Sahkoasennukset kasittavat tavanmukai-
sen maaran valaistuspisteita ja sahkorasioi-
ta. Lisaksi terasseilla on pistorasia. Puhe-
lin- ja tietoverkkojarjestelma toteutetaan
laajakaistayhteydet mahdollistavalla yleis-
kaapelointijarjestelmalla.

ASUNTOJEN PINTAKASITTELYT, KALUS-
TEET JAVARUSTEET

LATTIA

Asuinhuoneiden lattiat ovat vakiona lami-
naattia. Pesuhuoneiden lattiat ovat laatoi-
tetut. Asuntosaunojen lattiat ovat laatoitet-
tuja ja laatoitus nostetaan seinalle kahden
laattarivin verran. Pohjapiirrustusten mu-
kaisten erillis-wc:n lattiat ovat laatoitettuja
ja laatoitus nostetaan seinalle yhden laatta-
rivin verran.

KATTO

Kattopinnat ruiskutasoitetaan tai maa-
lataan, yksitasoisissa asunnoissa on
MDF-paneeli. Levyrakenteiset kotelot ja
kattopinnat tasoitetaan ja maalataan. Pe-
suhuoneiden alakatot puupaneelia. Saunan
katto puupaneelia.



SEINAT

Asuinhuoneiden seinien pinnat ovat tasoi-
tettuja ja maalattuja. Pesuhuoneen seina-
pinnat laatoitetaan. Asuntosaunan seinat
puupaneelia. Pohjapiirrustusten mukaisten
erillis-wc:n seinat tasoitetaan ja maalataan.

KALUSTEET, VARUSTEET JA KODIN-
KONEET

Keittio- ja komerokalusteet ovat tehdas-
valmisteisia vakiokalusteita. Rungot ovat
melamiinipintaista lastulevya ja keittion ka-
lusteovet ovet melamiinipintaiset, keittion
taso on laminaattia ja tasoon upotetaan
RST- tai kivikomposiittiallas.

Keittion valitila on alumiinipintaista levya.
Eteisen ja makuuhuoneiden komeroiden
ovet ovat valkoiset melamiinipintaiset. Pe-
suhuoneessa on peilikaappi valaisimella ja
allaskaappi valkoisilla kosteutta kestavilla
ovilla. Allaskaapissa on valkoinen valumar-
moriallas tai kivikomposiittiallas. Asunto-
saunoissa on tilan mukaan mitoitettu sah-
kokiuas ja lauteet puuta.

Asuntojen keittiossa on pohjakuvien mukai-
sesti 4-levyinen induktioliesitaso, liesikupu,
Integroitu astianpesukone, kalusteuuni ja
vapaasti seisova jaakaappipakastin. Isom-
missa asunnoissa erilliset vapaasti seisovat
jaakaappi seka pakastin. Kodinkoneet ovat
RST-pintaisia. Keittiokalusteissa on varaus
mikrolle, mikro ei sisally Pajalan toimituk-
seen.

Kaikkien asuntojen pesuhuoneissa on ti-
lavaraus ja liitannat pyykinpesukoneelle.
Pesuhuoneessa on taittuva lasinen suihku-
kulma, pyyhekoukut seka wc-paperiteline.
Lisaksi pesuhuoneessa on kaksi lattiakai-
VOa, joista toinen on paalattiakaivo ja toi-
nen varalattiakaivo.

Tama rakennustapaselostus on ohjeellinen
ja perustuu laatimisajankohdan 15.2.2024
suunnitelmiin. Urakoitsija varaa oikeuden
muuttaa kohteen rakenteita ja materiaale-
ja toisiin samanarvoisiin tai rakenteellisesti
vastaaviin.

Huoneistoissa saattaa esiintya koteloin-
teja, jotka poikkeavat suunnitelmapiirus-
tuksista. Koteloinnit, alas lasketut katot ja
hormit tehdaan LVIS-tekniikan vaatimassa
laajuudessa. Mahdollisia parvekelasituksia
el ole suunniteltu kaikilta osiltaan vesi- ja
IImatiiviiksi rakenteeksi. Piirustuksissa kat-
koviivoilla esitetyt kalusteet ovat varauksia,
ja ne eivat sisally asunnon hintaan. Ostajan
on tutustuttava lopullisiin myyntiasiakir-
joihin kauppakirjan allekirjoituksen yhtey-
dessa. Kohteen markkinoinnissa kaytetyt
visualisointikuvat ovat taiteilijan nakemys,
eivatka valttamatta kaikilta osin vastaa to-
teutusta.

Pajala Yhtiot Oy
Ayritie 18

01510 Vantaa
www.pajala-yhtiot.fi
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PAJALA

Kunnialla rakennettu

Pajala Yhtiot on syntynyt intohimosta tehda rakentamista suo-
raselkaisesti ja luotettavasti. Suunnittelemme ja rakennamme
kotitalosi korkealuokkaisesti tuottamaan sinulle ja perheellesi
korkealuokkaista arkea ja kestamaan aikaa, jotta yhden elamasi
tarkeimman sijoituksen arvo sailyy. Haluamme etta voit kokea
kodistasi yhtalaista ylpeytta kuin me tekijoina.

PAJALA-YHTIOT.FL

MYYJA
Ville Kimpimaki

Myyntipaallikko LKV
050 911 6183
ville. kimpimaki@pajala-yhtiot.fi




